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immaobili. Regole a confronto in attesa delle condizioni commerciali

Il leasing abitativo
sfida il mutuo
sui vantaggi fiscali

L’alternativa
del rent to buy
non ha benefici
tributari

AL A & LIRS
MattiaLungarelia
RaffacleLungareila
=5 [ ventagho delle possibilith
por chi vunde scguistarciapnma
casa s & arricchiio diun nuovo
serumente: i deasing abitauve.
Unyg forma comraituale imro
dotta datla legee di Stabilitd 2006
these 208 2008, articolo, coma
F6-B4)c altemativa sia al mumo
cheal cosiddetto rent to s, an-
chlenso disciplinato di recente
tare gz ¥l 1an aong)

tn bimse al oo secontmtn d
lcazione finaneziara di imamobi-
fedaadibire ad abitarionepring-
pates abancacunaltreinterme-
digriofinsnzianoacguistaniacs-
struite Mimvnobile su indicasone
dod sopgerto che dovra atlizear-
lon Come a0 wna normale opera-
wvmcdiieasing ln casaviencedars
inlocazione per ancertonmumero
dismynchilhasceita iqualeaila
finnehia la possibilitd diriscanaria
cdiventame proprictans, pagan-
derunametci-rata. Per agevoiare il
ricorso e forma contratiuale,
& sEato previso wn incentivo fi-
saicche puo renderla piln conr
petitiva rispetto all'acguisto &
una casa finanyiato in parte con
un mutuo. Ma anche sispeti al
remito buy, chie sotto conti aspetd
puds definirst pi simile alla loca-
zione finanzaria, perché consi-

st in due fasi:un periododi affit-
Lo "preparstinvg” © la suocessiva
operamone i acguisio,

[Hcasiog abitagi vwoconsente di
detrarme dall' frpef il o ded e
none di iocazione (su un totale
non supcriors a Smila curo an-
nui} ¢ deiia rara finale di riscatto
(51 un importn massima di
sonmilscuro ). Purche Putihzesto-
e non proprigtariodialire sbig-
rioni, abbiaun reddito comples-
v non olire 5_’_5'mi]:| cue, ¢
wreta inferinre 2 35 anni o mo-
mento dolia stipula del contratio
tche deveavvenire traidl 2oeb ¢l
mzo) f risparmde fiscale che si
pui conscguire durante fa loca-
rione ¢dungue paria 1920 curo
Fanno, pig 2.800 curein seguito
all azodacquisto.

Nene dette che le condizioni
wenerab nfferte da leasing ¢ mu-
fuer fEasso di Interesse, percen-
tualedelamticipo sad proezo, du-
rata dell'operazione) siane le
stemses per eomesceriabisornera
antendere che st consalidi il mies-
cate bancario. Considerando il
profilo fiscale, perd, un giovane
potrebbe corto trovar pia van-
tagpiose comprare Iabitazione
principalc sttraverse i locano-
e fimgnzaria Ouenere dalla
bPancaun rituoprimacasadsin-
mitidin#sos unapan derrarione
frpef del e, nu calcodata salla
sivia qucka i interessi non supe-
riere 3 ginila cum,

In Hahlia ¢ diffuse Yammorta-
mentoalla francesc:larmaefissa
net wempsy, con Pammonsare Je-
sinteressiche sididuceprogeres-
shvaimenic. Se 1 tassi sono bassi,
come sta gviencndo ullinmmen-
tc. ¢ il capitale preso a prostito
non ¢ moiin clevaio {51 penss al

caen di ingnobili acgisi inpro
vincia o di modesio valore), €
probadisle chic si possausalmeine
deiln seonto fiscale massimo el
L el prins annd di amnwerta-
menio del mutas. E Pincentivo
offe o dal leasing abitativo sa-
rebbe magpione atche se al o
mento deda firma Potlreatore
avessealmeno 3 anm, ctaaparti-
re dalla quale gli importi su cui
caleodare il bonus sona ridotth a
meii Toradmente a fivore detla
incazione finanziaria ¢ anche il
condremoconil rem tobuy, laa
dizcipling non prevede alcuna
agevolaziong, acanche por Fac-
guisto delia primacasa

H vantagprdafise ale- pur imgor-
tante -non ¢ Munico parametrods
prendercinesame pervalutare iz
comvenicnza Kispotio al mumn;
con il leasang nonsidiveniasubi-
O Propnciarl, noen Vienc iscritta
iperieca sullimmobilv e sipuday-
viare l'operarione con un antic
pordi solitopanal o9 del valone
(eomrro il 2ot mimmodiliquidica
inizinlerchiestodallcbanche per
1a comurssione del ssutuo).

Ma prima di stipadare il con-
Ttk DCCDITE esser et di -
st a pagane fneal tormine 1oa-
nondilecwrine.cheporebbero
d'alora parte risuitane pid clovat
deltlerated iun miuo{ perviaded
meErgior tassodi interesse ). Hps-
gamento ol Cssone intorroiio
perimesisesi perde dlavoro se
Tamomsiti supem Fanno, onon ©
dovutaacause diforzamaggon,
ia banea pud chiedene la fisolu-
rrane del caniratie per inadom-
picn#za. E oltre 3 perdere | canoni
gliversat, sbresta debitoriditat-
telesommeancoradapasare.
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I PRESTITO

LA PROPRIETA

LAMORDSITA

1 VARTAGGE

L2 banca o l'intermediario finanziario si impegna ad
acquistare o far costruire immobite richiesto dal
cente, per poi concederglieloin leasing.

Alla scadenzadel contratto, Vutilizzatore pud
decidere di acguistare ['immobile, versando un
prezzo di riscatto concordato £33 al momento delia
stipula del leasing

Questa formadi leasing {commi 76-B4, articolo 1,
legge di Stabilitd 2016) vale solo per gh utilizzatori
persone fisiche e riguarda immobili dadestinare ad
abitazione principale.

Le condizioni economiche e finanziarie sono stabitite
nel contratto, che pud prevedere il versamento diun
anticipo sul prezzo divendita

La preprieta dell'immobile si trasferisce soloal
pagamento delia maxi-ratafinale, calcolata come
percentuate ded prezzooriginario del bene. La durata
del contratto di leasing & definita dagiiaccorditra
Uistituto inanzriatore e I'utilizzatore dell'immohile,
che stabiliscono anche la scadenza deicanoni
periodici e il valore della rata di acquisto

Alia consegna dell“immobrle, il cente assume tutti |
rischi derivantidal godimento. Se al termine del
contratio decide di non riscattare Iimmobile, perde
tustto quet che ha versato. In caso di riseluziene del
centratto per un suo inadempimento, deve pagare
'eventuale differenza tra quanto si incassa dalla
vendita deila casa e il prezzc pattuito per il riscatto

Se il mancato versamento del canone & dovuto alla
perdita del posto dilavoro per hicenziamentoo
dimissiani senza giusta causa, Putitizzatore pud
ottenere (peruna solavolts e per un massimo di 12
mesi}la sospensione dell'obbligo di pagare. Negli
attri casi, la societd finanziana pud attivare fa
proceduradisfratio

L'utitizzatore under 35, con reddito nonslire 55mila
eurg, puddetrarre dall Trpef il 199% della spesa annua
per canoni eoneri accessor {su un massima di Bmila
euro} e dellarata finatedi acquisto {suun importo
massimo di 20mila eurs), SeUetd e pari o superiorea
35 anni tutti questi importi agevolafi sidimezzano

- Tirentto by combina locazione e compravendita,

- Linquiting in affitto versa delle somine perindiche

che seno calcolate in parte come canone e in parte

- comeanticipo del prezzo del'immaobile. Alla fine del

periodo di iocaziane stabilito, sceglie se acguistare

- l'immehile pagandoa differenza tra quantogia
versato e il prezzo totale inizialmente concordato

- residenziale, ed edifici in costruzione.

_ locazione, il prezzo di vendita e le modalita di

- limancato pagemento dei cangni & dinittoal
_ venditore di thieders 'esecuriona delcontratin,
- obbligando il conduttore atl'acquisto. Inalternativa,

Leoperazioni direnttobuy(articolo 23, D
133/2014) possonc riguardare immohbiti con
qualsiasi destinazione d'uso, anche non

Tcontratto definisce la durata del periodo di

pagamento (inclusa l'eventuale somma iniziale)

L'acquisto si perfeziona solo quando U'inguitino paga
{a differenza tra # prezzo pattuito e la somma degli
anticipi versati con i canoni. La durata del contrattg
di godimento dell'immaebile & stabitita tra te parti,
maallinguilinoconviene andare aroghto entro 10
annidalla stipula, per non perdere ivantagg
assicurati dalla trascrizione nei registri immohbitiar

pud chiederne larisoluzione, acquisendo Pintero
ammaontare dei canont pagati: anche laquota
yersata come anticipo del prezzo, se noa
diversamente specificato neli'accordo

Ladisciptina deicasi di morosita & rinviata agli
accordi tra venditore e potenziaie acguirente. In
ogni caso, il venditore pud chiedere [a risoluzione
perinadempimento del conduttore, se il numerp di
canoninon pagati (anche non consecutivi) é paria
unventesimo deltotale: il conduttore deve a quel
purito lasciare Uimmobile, pena procedura di sfratto

Nonostante il rent to buy abbia finalita similial
{easing immobiliare, Facquisto della casa altermine
delperiodo di affitte nan comporta alcuna
agevolazione fiscale. U'unico regime di vaniaggio®
rivoito alle imprese che conil rent to buy vendono
abitazioni di editiziasociale(Dl47/2014)

- Conil mutue Pistituto dicredito fornisce al cliente

una somma didenaro perl'acquisto dell'immobile.
Chi riceve il finanziamento restituisce alla banca il
capitate e gliinteressi che maturano coltempo (a
tasso fissoovariabile). Inltalia & molto diffuso il
piano di ammortaments alla francese, conrate dalio
stessoimporto per tuttala duratadel mutuo

¢ Mimutuo pud essere ottenuto da chivague (persona

i fisica o giuridica) abbia i requisiti di credito richiesti
| dalla banca, e per 'acquisto diognitipod' immaobile.
| U'ammontare del capitale srogato eiltassodi

: interesse dipendorio dalie garanzieche s din grado
| dirllasciare. Generalmente la bancafinanziauna

i quota del prezzo deli'immabile, inferiore all'B0%

Il mutuoviene concesso datlabancaachig gia
praprietario dell'immobile. Nel caso deif acquisto di
un'abitazione, la proprietd si traslerisce conlafirma
del rogito davantiai notaio. A garanzia della somme
prestate, listitutoiscrive un'ipoteca sullimmohile,
che provvede a cancellare solo al completo

ammoramento del mutuo

- Chiacquista l'abitazione con il mutuo ne diventa

¢ subito proprietario ed & soggetto ai relativinschi

. {deterioramento, danni a terzi, eccetera), Incasodi

| distruzione, perde [acasamaresta indebitoconls

| banca. Oltre a quella ebbligatoria{scoppioe

¢ incendio) gli istituti possong chiedere una polizzaa

| coperturadiperditadilavore, invaliditi o altri rischi

- Tititolare di un mutuo perl'acquisto delia prima casa
© pud beneficiare delfa sospensione delie rate per 18

mesi, se sitrova in difficolta economica lemporanea

- {perlafine di un rapportodi lavoro ola mortedi un

familizre). It ritardo net pagamenta di 7 rate da

| altrimenti diritio alla banca di rivolpersial tribunale
| peravviare la vendila all"asta e recuperare il credilo

- Tomutue perPacquisto delia prima casa consente di

detrarre datlTrpef #119% deghi interessi pagatialla

_ banca, su una spesamassima di 4rmilaeurn. Della

. deftrazione usufruisconotutti gl acquirenti

| deli'abitazione principale, indipendentemente dal
| proprioreddito

Pagina 3 di 6




LA SICILIA

11/04/2016

i CONSULENTI DEL LAVORO

«Rimane un ﬂOp

i1l Tfr in busta paga
lo chiede lo 0,74%
dei dipendenti»
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e detla Tegde che consente di trastenee s T o (xSt
foian foeer b Lavorabon Subicirdinag) sb e avvad s i guesta op-
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ab b AR WA I oenetizevnone delba biguedaione
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sho JSpeiio s el sunlides P Terbermente dodngentingdo -
Bt il gusesie sivamvent
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LAVORI
IN CORSO

Inserito nel Piano
triennale, per una
spesa di 2,5 milioni
I'ammodernamento
del tratto tra piazza
Duca degli Abruzzi
e pilazza Malta

I1 volto nuovo di Marina di Ragusa

Proseeue 'opera di riaualificazione del lungomare Andrea Doria e della pista ciclabile

1N CORSO D OPERA. A sinkina o b basse Trpdsta oclabile detlunguniare
Tisani Sopra; Farcadove corgena il depiuralore Sntto i lavor gt
Vamimadurname st del Kingemars Andrea Do 1avod, sia ol
ursgaormias e derdres Do ohie sl lungamare Siseni, deviehbo i oncladers
prima detl estas o stanno prossguendo sesondo FroRrLgEATT T

LAUSA CURELLA
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el razie del Consiglio can-
ratler Tra be varie seelbe, raifes i pors
s el T Ul REon e parsg-
slicd che interessird Fares delifex
chepriimatene oy harinag i Ragisa
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L jdea prisdetioale porials avant
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Lavt e Fedesricu Mook b b raversa 1 as-
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CRICT e, i AT | ok TR Ca T
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b vt e sl persbtivie,
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et eaEiudcae deliapers pubbibica
ha i g it nedla 2oonacdel L hen-
aa cuve carrispondente alla parie
ststante. 1 Villageis del Gesuitr,
wita wolta distimataalla Sosta e vei-
caly Llarea @ destanata o divvemore an
punta dy agpreparione al servizio
clelha pista s lafade, Met tratdee (04
sty o adathl pravisia 13 sistema-
2iune o pey lnga mimshie i T ac-
Claiy chiedelimitecd Panpio spazic
Presspre e nte [ sOamhiEnn i vun v
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inserita nel Prane mensale; per il
2007 proruna spesd pad 2.5 mmlio
el el 1
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Crisi, Squinzi:
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wes [l poverno Benzi promosso
cor riserva. [ sindacato nmandato
aa dettpmbren, isiteo bocriature:
al'asfissiarte Burboreziae, sun -
S0 OEsessvoe, ule caremze iifr-
strutturalis & per amn ouna politics
B ongrmica raramente programma-
Lo mad Feenpas, il presidante uscen-
e i Confindustria, Giorgio Sguwn-
21, chivde il mandako o dice: |3 erisi
o & poctata via un gean o deita pri-
duriane iIndustnale, sdessd ol .m0
1 i debol segm di npresa
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